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LEI COMPLEMENTARNe _ ,DE__ DE DE 202___

DispGe sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentdvel do Municipio de Jabord/SC, Estado de
Santa Catarina, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JABORA, ESTADO DE SANTA CATARINA, no uso de suas atribuicdes, faz saber a
todos os habitantes do Municipio que a Camara de Vereadores Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei Complementar.

TITULO |
DA CONCEITUACAO, DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei Complementar tem como objeto estabelecer o Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Jabora, Estado de Santa Catarina, como instrumento bdsico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana, em conformidade com o disposto na Lei Federal n? 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

§ 12 As leis orcamentdrias municipais, os planos, programas e projetos urbanisticos e os demais
instrumentos legais e administrativos de planejamento e ordenamento do territdrio municipal deverdo
incorporar as disposi¢cdes do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 29 Este Plano Diretor sera aplicado em todo o territério do Municipio de Jabora.

§ 32 Os dispositivos desta Lei Complementar deverdo ser interpretados de forma sistematica e integrada,
e, em caso de omissdo, observar-se-a o disposto no artigo 42 do Decreto-Lei n? 4.657, de 04 de setembro
de 1942- Lei de Introdugdo as Normas do Direito Brasileiro.

Art. 22 O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Jabora congrega as normas gerais, objetivos e
diretrizes técnicas, sendo composto fundamentalmente pela seguinte legislacdo urbanistica:

| - Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

Il - Lei de Uso e Ocupacado do Solo;

[l - Cédigo de Edificacdes;

IV - Cédigo de Posturas.

§ 19 Outras leis e decretos poderdo integrar o plano, desde que cumulativamente:

| - tratem de matéria pertinente ao planejamento municipal, ao desenvolvimento urbano e rural;

Il - mencionem, expressamente, em seu texto, a condi¢do de integrantes do conjunto de Leis componentes
do Plano;
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Il - definam as ligacdes existentes e a compatibilidade entre os seus dispositivos e aqueles das outras leis
ja componentes do Plano, fazendo remissao, quando for o caso, aos artigos dessas leis.

§ 29 Quaisquer leis ou decretos que tratem de aspectos da politica de desenvolvimento e expansdo urbana,
incluindo as tematicas das legislagdes que integram o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel,
deverdo se orientar pela presente Lei Complementar e ndo poderdo infringir ou contrariar suas disposi¢des.

Art. 32, A drea urbana do Municipio é definida pela lei municipal do perimetro urbano, instruida por mapa
da drea e memorial descritivo.

Paragrafo Unico. O ordenamento territorial contido nesta Lei Complementar ndo configura alteracdo ou
ampliacdo do perimetro urbano do Municipio.

Art. 42, Qualquer alteracdo do perimetro urbano deve:
| —atender os requisitos minimos do paragrafo 12 do artigo 32 da Lei Federal n25.172, de 1966;
Il — observar ao artigo 42-B da Lei Federal n2 10.257, de 2001,

lll — obter prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, conforme Lei
Federal n? 6.766, de 1979; e

IV —atender as disposicBes que tratam sobre da participacdo popular e gestdo democratica, previstas neste
Plano Diretor, na Lei Federal n2 10.257, de 2001, e resolucbes do Conselho das Cidades - ConCidades;

V —designar 1 (um) ou mais bairros a area ampliada.

§ 12 O memorial descritivo do novo perimetro urbano deve ser georreferenciado em SIRGAS 2000 e em
projecao UTM.

§ 29 Caso houver mais de um perimetro urbano, deve-se dispor de todos em uma Unica lei.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 52 Constituem os principios norteadores deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel:
| - lgualdade e Justica Social;

Il - Funcdo Social da Cidade;

[l - Fungdo Social da Propriedade;

IV - Desenvolvimento Sustentavel;

V - Participacdo Popular;

V| — Crescimento Econbmico;

VII - Desenvolvimento Rural.

§ 12 A Funcdo Social da Cidade compreende o atendimento, de forma ampla e irrestrita, dos servicos de
mobilidade, saneamento, lazer, seguranca, educacado, do direito a cultura e a moradia, visando o bem-estar
de seus cidad3os.

§ 29 A Funcdo Social da Propriedade compreende a utilizacdo da propriedade de modo compativel com a
preservacdo do meio ambiente, a seguranca e bem-estar dos habitantes, as vocacBes de cada parte da
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cidade e a disponibilidade de infraestrutura existente.

§ 32 Algualdade e Justica Social compreende a justa distribuicdo dos equipamentos e servicos publicos, a
justa distribuicdo dos 6nus e beneficios do processo de urbanizacdo e a reducdo da segregacao
socioespacial.

§ 42 O Desenvolvimento Sustentavel compreende a promoc¢do de um desenvolvimento socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir qualidade de vida para as
presentes e futuras geragdes.

§ 59 A Participacdo Popular compreende a garantia de acesso a informacdo, do pleno funcionamento do
sistema de gestdo da politica urbana e da realizacdo de eventos publicos para possibilitar a participacdo da
populacdo nos projetos de impacto no Municipio.

§ 62 O Crescimento Econdmico compreende a criacdo de condi¢Bes para tornar o municipio mais atrativo
a vinda criagdo de novas empresas e para fomentar a geragdo de emprego e renda para a populagdo.

§ 72 0O Desenvolvimento Rural compreende a valorizacdo da agricultura familiar, a diversificacdo da
producdo agricola, o suporte a comercializacdo dos produtos e a promog¢ao da associagdo e cooperagao
entre produtores.

CAPITULO 1l
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 62 Constituem objetivos do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Jabora:

| - promover o desenvolvimento da economia local, a instalacdo de novas empresas e a criacdo de meios
para a geracdo de emprego e renda para a populacao;

Il — fortalecer a gestdo territorial sobre uso, ocupacgdo e parcelamento do solo no Municipio, com vistas a
uma cidade mais compacta e a orientacdo do processo de urbanizacao;

[l - garantir a participacado da populagdo nos processos de planejamento e gestdo urbanos, observando os
critérios de transparéncia e legitimidade;

IV - garantir a manutencdo da tranquilidade e do sossego publico como elemento para a qualidade de vida;
V - fortalecer os espacos de interacdo social e de preservagdo da cultural e da meméria local,

VI - garantir melhores condicdes de trabalho e moradia para a populacdo da area rural, buscando a
valorizacdo da agricultura;

VIl - garantir o acesso a moradia adequada a toda populacdo, tendo em vista o pleno acesso aos
equipamentos urbanos e comunitarios e a prevencdo de ocupacdes em area de risco.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES

Art. 72 A politica de desenvolvimento e expansao urbana a ser adotada no ambito do Municipio de Jabora
serd realizada conforme esta Lei Complementar, devendo observar, além daquelas previstas no artigo 29
da Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001, as seguintes diretrizes:
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| - fortalecimento da economia local e diversificacdo de usos através de parametros e incentivo a
implantacdo de empresas e indUstrias em areas especificas;

Il - expansdo urbana integrada, contigua a malha vidria existente e com infraestrutura adequada,
favorecendo a implantacdo de novos loteamentos nas dreas prioritarias do perimetro urbano;

Il - aumento adequado da densidade nas dreas com infraestrutura adequada, garantindo melhor
desenvolvimento econdmico e permitindo captar recursos para investimentos publicos;

IV - efetivacdo do sistema de acompanhamento e controle da politica urbana, garantindo publicidade,
transparéncia e participacdo da populacdo, especialmente através do Conselho da Cidade;

V - requalificacdo das margens dos cursos d'dgua, especialmente do Rio Bonito, possibilitando a
preservacao e o uso sustentavel ligado ao lazer;

VI - qualificacdo do transporte ativo, criando condi¢cdes para maior circulacdo de pedestres e ciclistas e
tomando partido da topografia plana;

VIl - estabelecimento de instrumentos técnicos e administrativos de planejamento urbano visando corrigir
os problemas atuais do Municipio e agir de forma preventiva, evitando problemas futuros;

VIII - fomento a construcdo de unidades habitacionais e lotes destinados a habitacdo de interesse social,
através de parametros e incentivos especificos.

TITULO Il
DAS POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 82 Constituem as politicas de desenvolvimento municipal:
| - desenvolvimento territorial;

Il - desenvolvimento socioecondmico.

CAPITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 92 A politica de desenvolvimento territorial visa a qualificagdo do espago urbano, sua articulagdo com
a area rural e a integragdo do Municipio na regido.

Art. 10. Constituem a Politica de Desenvolvimento Territorial os seguintes programas:
| - estruturacdo espacial;

Il - mobilidade urbana;

lll — qualificacdo ambiental;

IV - habitacdo.

Paragrafo Unico. Os programas a que se refere o caput deste artigo implementar-se-do a partir da acdo
articulada e integrada entre os 6rgdos e entidades da administracdo municipal envolvidos com a
especificidade do programa ou do projeto a ser desenvolvido.
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Art. 11. O programa de estruturacdo espacial buscard promover a qualificacdo da infraestrutura e o
desenvolvimento dos usos comerciais, industriais e agrossilvipastoris, considerando a necessidade de
gestdo territorial e o controle do uso, ocupacao e parcelamento do solo.

Art. 12. O programa de estruturacdo espacial sera implementado através de:

| - qualificacdo da infraestrutura vidria;

Il — orientacdo e incentivo dos usos industriais, especialmente ao longo do Contorno Viario;
lll — criacdo de parametros e incentivos as atividades agrossilvipastoris;

IV - melhoramento da qualidade do ambiente urbano criando espagos livres de uso publico;

V —aumento das dreas com uso misto e fachada ativa nas vias urbanas principais, de modo a fortalecer a
vitalidade urbana e o uso do espaco publico;

VI —incentivo a ocupacdo e parcelamento dos vazios urbanos;
VII - criacdo de corredores de arborizacdo publica e ajardinamento;
VIII - estimular o adensamento em dreas providas de infraestrutura;

IX - vincular o uso e a ocupacdo do solo as caracteristicas ambientais e as vocacBes apresentadas pela
evolugdo do Municipio.

Art. 13. O programa de transporte e mobilidade urbana buscara desenvolver um conjunto de politicas de
transporte e circulacdo para proporcionar o acesso amplo e democratico ao espaco urbano, através da
priorizacdo do transporte ativo com a implantacdo e melhoramento da infraestrutura para pedestres e
ciclistas.

Art. 14. O programa de mobilidade urbana sera implementado através de:
| — qualificacdo do transporte ativo com a criagdo de ciclovias, ciclofaixas e rotas acessiveis;

Il — orientacdo das regras para os usos urbanos conforme eixos viarios estratégicos para cada fungdo
urbana;

[l — adequacdo das calgadas existentes conforme as normas técnicas de acessibilidade da ABNT;

IV — criagdo de equipamentos que incentivem o uso da bicicleta e de outros modos de transporte
alternativos;

V — orienta¢do do sistema viario em novos loteamentos, de modo a ampliar a integra¢cdo da malha viaria e
orientar sua expansdo de forma contigua a malha existente;

VI —implementacdo do transporte coletivo municipal;
VII - criacdo de medidas para mitigar os efeitos do trafego de carga no espaco urbano;

VIII — criacdo de regras para o estacionamento em vias publicas e para a implantacao de estacionamentos
em edificacdes;

IX — elaboracdo e implementacdo do Plano de Mobilidade Urbana, onde sera previsto:

a) hierarquizacdo do sistema viario e definicdo de vias projetadas, a serem instituidas por lei especifica;
b) criacdo de rotas acessiveis;

c) expansao da malha cicloviaria.

Paragrafo Unico. Além das diretrizes que trata este artigo, o programa de mobilidade deve estar em
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consonancia com a lei federal n2 12.587, de 03 de janeiro de 2012.

Art. 15. O programa de qualificacdo ambiental visa promover a melhoria das condicdes ambientais para
impulsionar o desenvolvimento sustentdvel, visando a melhoria das condi¢des de vida da popula¢do urbana
e rural, através de diretrizes locais de politicas relacionadas ao abastecimento de dgua, esgotamento
sanitdrio, manejo de residuos sélidos urbanos e o manejo de dguas pluviais urbanas, bem como o controle
ambiental de vetores e a disciplina da ocupagado e uso do solo.

Art. 16. O programa de qualificagdo ambiental serd implementado através de:

| —valorizacdo das dreas verdes, locais de esporte e lazer existentes no Municipio;

Il — regularizacdo da ocupacao e fiscalizacdo das areas de risco;

Il —ampliacdo dos espacos destinados ao lazer, especialmente nas margens do Rio Bonito;

IV —implantagdo de arborizagdao urbana em novos loteamentos;

V —elaboracdo e implementacdo de plano municipal de saneamento basico;

VI —normatizacdo no Cédigo de EdificacBes acerca do armazenamento dos residuos solidos domiciliares;
VIl —incentivo ao ajardinamento no espaco publico.

Art. 17. O programa de habitacdo visa promover o direito a moradia como direito social basico,
incorporando o direito a infraestrutura e servicos como direito social através de diretrizes locais de politica
habitacional, induzindo o uso dos vazios urbanos, destinando areas com infraestrutura na cidade para
provisdo de habitacdo e democratizando o acesso ao solo urbanizado.

Art. 18. O programa de habitacdo sera implementado através de:

| —indugdo da urbanizagdao nos vazios urbanos;

Il —incentivo a construcdo de novas habitacdes e novos loteamentos;

[ll — estabelecimento de parametros mais acessiveis nas zonas especiais de interesse social;

IV — regularizacao fundidria e requalificacdo das areas com urbanizagdo precaria;

V — atualizacdo e implantacdo das acBes propostas no Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social;

VI —promogado da regularizacdo edilicia e assisténcia técnica as familias de baixa renda.

CAPITULO Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 19. A politica de desenvolvimento socioecondmico visa promover a geragao de emprego e renda
através do incentivo a implantacdo de novas atividades econdmicas e fortalecimento das atividades
existentes, considerando os setores estratégicos do Municipio e as condicionantes naturais e sociais.

Paragrafo Unico. A municipalidade desenvolvera essa politica, integrada ao planejamento plurianual, e aos
programas do governo estadual e federal pertinentes a essa area.

Art. 20. Constituem a Politica de Desenvolvimento Socioecondmico os seguintes programas:
| —atracdo de empresas;

Il — fortalecimento da agricultura;



CINCATARINA Versdo final da minuta de lei | Plano Diretor

lIl — qualificacdo profissional.

Art. 21. O programa de atracdo de empresas busca promover o aumento e diversificacao das atividades
econdmicas, valorizando as empresas existentes e promovendo condi¢Ges favordveis para a implantacdo
de novos empreendimentos.

Art. 22. O programa de atracdo de empresas sera implementado através de:

| — criacdo de inventivos fiscais conforme atividades econémicas estratégicas para o Municipio e em areas
especificas;

Il — estabelecimento de parametros de uso e ocupacgao adequados a implantacdo de comércios, servigos e
industriais;

lll — criagdo de incentivos urbanisticos para os empreendimentos de uso misto;
IV — planejamento das areas industriais e criacdo de incentivos a implantacdo de usos industriais;
V - simplificagdo no processo de abertura de empresas.

Art. 23. O programa de fortalecimento da agricultura visa valorizar a produ¢do de alimentos e criar
condigBes para expansdo da agricultura, considerando as condicionantes ambientais e sociais existentes e
a necessidade de equipamentos comunitdrios para as familias envolvidas.

Art. 24. O programa de fortalecimento da agricultura serd implementado através de:
| — mapeamento das demandas por equipamentos comunitarios e infraestrutura nas comunidades rurais;

Il — criacdo de eventos e atividades para a qualificacdo dos agricultores e melhoria do processo de
producdo;

[l — implementacdo de espaco destinado as feiras e eventos para divulgacdo e comercializacdo dos
produtos produzidos pela agricultura local;

IV — criacdo de parametros adequados a implantacdo de edificacBes na area rural.

Art. 25. O programa de qualificacdo profissional visa o desenvolvimento da educacdo e formacdo
profissional além do incentivo a permanéncia de profissionais qualificados no Municipio.

Art. 26. O programa de qualificacdo profissional serd implementado através de:

| — incentivo a implantacdo de atividades de educacdo, especialmente aquelas de educac¢do técnica e
profissional;

Il — criacdo de mecanismos e acBes para qualificacdo da mdo-de-obra, em especial na agricultura e nas
areas industriais;

[l — implantagdo de centros de educacdo profissional, desenvolvendo programas e projetos de preparo e
formacdo profissional para jovens e adultos, articulando-os as politicas de assisténcia social;

VI - modernizacdo da estrutura tributdria do municipio e criacdo de mecanismos de combate a sonegacdo
de impostos, de modo a aumentar a receita municipal.

TITULO 1l
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO DA POLITICA URBANA
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CAPITULO |
DEFINICOES

Art. 27. O sistema de planejamento e gestdo da politica urbana visa a desenvolver processos continuados
e participativos de formulacdo, implementacdo e avaliacdo das politicas, leis e instrumentos que compde
este Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 12 A participacdo da populagdo deve ser assegurada em todas as fases do processo de planejamento e
gestdo territorial e do orcamento publico municipal.

§ 22 Arealizacdo de debates, audiéncias, assembleias regionais de politica territorial e consultas publicas
sobre as propostas do plano plurianual, lei de diretrizes orcamentdrias e do orcamento anual é condicdo
obrigatdria para sua aprovagao.

Art. 28. Além dos instrumentos previstos nesta Lei Complementar, a municipalidade podera estimular a
criacdo de outros espacos de participacdo popular.

Art. 29. A participacdo de toda a populacdo na gestdo municipal sera assegurada pelo poder publico,
mediante a convocacdo obrigatdria das entidades da sociedade civil e das pessoas, especialmente daquelas
que serdo diretamente atingidas por decisdes e atos tomados nos termos da presente Lei Complementar.

Art. 30. A informacdo acerca da realizacdo dos debates, conferéncias, audiéncias publicas e gestdo
orcamentaria participativa serd garantida por meio de veiculos de comunicacdo e deverd ser divulgado
com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia.

Paragrafo Unico. Devera constar da informacao o local, o dia, o horario e o assunto respectivo a reunido.

CAPITULO Il
DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Art. 31. S3o atribuicdes do poder executivo municipal, no que compete ao sistema de planejamento e
gestdo democratica:

| - promover a articulacdo entre poder executivo municipal, sociedade civil, entidades e demais érgdos
governamentais das esferas estadual e federal que tenham relagdo com a politica urbana;

Il - implantar e gerenciar o sistema de informag®es municipais proporcionando acesso amplo e gratuito a
todos os interessados, indistintamente;

lll - adequar a gestdo orcamentaria as diretrizes gerais desta Lei Complementar;

IV - formular politicas, estratégias, programas, projetos e acdes coordenadas de acordo com as diretrizes
deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel;

V - executar politicas e agdes com os demais 6rgdos municipais e com outros organismos governamentais
e ndo-governamentais, seja no ambito estadual ou federal;

VI - promover a realizacdo de audiéncias publicas;

VIl - elaborar e submeter a apreciacdo do Conselho da Cidade as acGes necessarias a operacionalizacdo dos
instrumentos previstos neste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.
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CAPITULO Il
DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 32. E assegurada a participacdo direta da populacdo em todas as fases do processo de gestdo da
politica urbana do Municipio, mediante as seguintes instancias de participagao:

| - conselho da cidade;

Il - conferéncia municipal de politica urbana;
[l - audiéncia publica;

IV - plebiscito e referendo;

V - projetos de lei de iniciativa popular;

VI - gestdao orcamentaria participativa.

Art. 33. A participagdo dos municipes em todas as fases do processo de gestdo da politica urbana do
Municipio devera basear-se na plena informacao, disponibilizada pelo Executivo com antecedéncia.

Art. 34. O Executivo apresentara anualmente a cdmara municipal e ao Conselho da Cidade o relatério de
gestdo da politica urbana e plano de acdo para o préximo periodo, devendo a participacdo ser garantida
por meio de veiculos de comunicagao.

Paragrafo Unico. Das alteracdes que ocorrerem nos planos ou quando da necessidade de convocacdo da
populacdo para participacdo, serd assegurada ampla e periddica divulgacdo dos dados por meio de
publicacdo anual no diario oficial do municipio, além da utilizacdo dos demais meios de comunicacgao.

Secao |

Do Conselho da Cidade

Art. 35. Fica criado o Conselho da Cidade, de carater consultivo e deliberativo, com a finalidade de propor,
avaliar e validar politicas, planos, programas e projetos para o desenvolvimento sustentavel de Jabora.

Art. 36. O Conselho da Cidade sera constituido em conformidade com a previsdo da resolugdo n? 13, de
2004, do Conselho das Cidades (ConCidades).

§ 12 Os conselheiros serdo indicados de forma paritdria entre os membros do executivo, poder publico,
sociedade civil organizada, e entidades profissionais, igualitariamente, nomeados por decreto do executivo.

§ 29 Os conselheiros suplentes serdo escolhidos no mesmo processo que os conselheiros titulares.

Art. 37. Os representantes da sociedade civil organizada que compordao o Conselho da Cidade serao
indicados pelos respectivos setores nas conferéncias municipais da cidade.

Paragrafo Unico. Poderdo ser constituidas cdmaras setoriais, internamente ao Conselho da Cidade,
definidas em regimento interno e com objetivo precipuo de assessorar nas decisées do conselho.

Art. 38. As atribui¢des do Conselho da Cidade sdo:
| - monitorar, fiscalizar e avaliar a implementacdo deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel,

[l - monitorar, fiscalizar e avaliar a implementacdo dos instrumentos de politica urbana previstos neste
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Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel;

Il - participar na elaboracdo, revisdo ou alteracdo deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentadvel e
de legislacdes decorrentes dele e outras que dispdem sobre assuntos relacionados com o planejamento e
gestdo territorial;

IV - deliberar sobre a utilizacdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

V - deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracdo deste Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel;

VI - deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica territorial, antes de seu encaminhamento a
camara municipal;

VII - receber, de setores da sociedade, matérias de interesse coletivo relacionadas com o planejamento e
gestdo territorial e encaminhar para discussdes;

VIII - zelar pela integracdo das politicas setoriais;

IX - deliberar sobre as omissdes e contradi¢cdes da legislacdo que incidem no planejamento e gestdo
territorial do municipio;

X - convocar, organizar e coordenar as conferéncias municipais da cidade;

XI - emitir pareceres sobre os instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel;

Xll - convocar audiéncias publicas quando achar necessario discutir temas relacionados com o
planejamento e gestdo territorial;

Xl - tratar de assuntos federativos pertinentes a politica territorial e propor formas de acordo ao poder
executivo nos casos de conflitos de interesse;

XIV - elaborar e aprovar seu regimento interno.
Paragrafo unico. O poder executivo devera:

| - disponibilizar a estrutura necessaria para garantir a autonomia funcional do Conselho da Cidade, como
equipamentos e espaco fisico adequado;

[l - fornecer informacgdes, suporte técnico, documentos e outros recursos necessarios ao pleno
funcionamento do Conselho da Cidade.

Art. 39. O executivo municipal submetera, a cada dois anos, ao Conselho da Cidade, relatério de avaliacdo
da politica de desenvolvimento territorial e as atividades previstas para 0s anos seguintes.

Paragrafo Unico. Apds a analise efetuada pelo Conselho da Cidade, o poder executivo dara publicidade ao
relatério de avaliagdo referido no caput deste artigo e o enviard a camara municipal.

Art. 40. As deliberagdes do Conselho da Cidade dar-se-ao por meio de Resolugdes.

Art. 41. O Conselho da Cidade se organiza seguindo critérios de representagao territorial e setorial, sendo
composto em 60% (sessenta por cento) pela sociedade civil organizada e 40% (quarenta por cento) pelo
Poder Publico, em conformidade com as resolucdes do Conselho das Cidades - ConCidades.

Secgao ll

Do Fundo Municipal De Desenvolvimento Urbano
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Art. 42. Fica criado um Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), formado por recursos
provenientes de:

| - recursos préprios do municipio;

Il — transferéncias intergovernamentais;

Il - contribuicGes ou doacdes de entidades nacionais ou internacionais;
IV - contribuicdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - empréstimos ou operagdes de financiamento, internos ou externos;
VI - acordos, contratos, consorcios e convénios;

VII - receitas da utilizacdo de bens publicos, edificacdes, solo, subsolo;
VIIl — operagdes urbanas consorciadas;

IX - valores incluidos nas medidas mitigadoras ou compensatorias determinadas pelos estudos de impacto
de vizinhanca;

X - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base neste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel;

XI - percentual da arrecadacdo de multas oriundas de infracGes edilicias e urbanisticas, a ser definido pelo
Conselho da Cidade;

Xl - receitas oriundas da outorga onerosa;

Xl - receitas oriundas da transferéncia do direito de construir;
XIV - receitas oriundas de operacdes urbanas consorciadas;

XV - rendas da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios;
XVI - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei;

XVII - outras receitas, sejam eventuais, sejam advindas da aplicacdo dos instrumentos de politica urbana
previstos nesta Lei Complementar.

§ 12 Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) enquanto ndo forem
efetivamente utilizados, poderdo ser aplicados em operacBes financeiras que objetivem o aumento de
receita do proprio fundo.

§ 22 Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) serdo aplicados segundo o
plano anual especifico, a ser anexado e aprovado juntamente com a proposta de lei orcamentaria anual.

Art. 43. Os recursos do FMDU deverao ser aplicados na consecugdo das finalidades previstas neste Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel, especialmente na execucdao de obras de infraestrutura e
ampliacdo das areas publicas de lazer.

Art. 44. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) sera regulamentado por legislacdo
especifica, baseada neste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel, que deverd dispor, no minimo:

| — orientacdes para a elaboracdo e a execucdo de programas de trabalho anuais, a serem submetidos a
Camara Legislativa junto com a Lei de Diretrizes Orgcamentarias e do Orcamento Anual, de acordo com as
finalidades pré-estabelecidas;

Il —autorizacdo para que o Poder Publico Municipal abra uma conta especial para depdsito das suas receitas
e faga sua manutencao;
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lll —autorizacdo para que os recursos financeiros possam ser aplicados em operacdes financeiras enquanto
nao forem efetivamente utilizados, com objetivo de aumentar ou atualizar suas prdprias receitas;

IV — divulgacdo da movimentacdo financeira realizada, com atualizacdes periddicas sobre a origem dos
depdsitos e a destinacdo das aplicacdes, prevendo os meios a serem disponibilizados para essa divulgacdo;

V —designac¢do nominal ao Conselho da Cidade, que serd responsavel por sua gestdo;

VI — definicdo das atribuicGes ao Conselho da Cidade, garantindo a mobilizacdo de uma base técnica e
operacional suficiente para a execucdo das operacdes financeiras a serem realizadas;

VIl — introducdo de mecanismos de controle social e monitoramento com participacdo do Poder Publico
Municipal e da sociedade, tanto para pactuar prioridades de investimentos, como para garantir a realizacao
das agdes como previsto; e

VIl — especificacdo do prazo indeterminado de vigéncia do Fundo.

Secao I

Da Conferéncia Municipal de Politica Urbana

Art. 45. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana é instancia mdaxima deliberativa do sistema de
planejamento e gestdo da politica urbana, constituindo espaco publico privilegiado para estabelecer
parcerias, dirimir conflitos coletivos e legitimar as acdes e medidas referentes a politica urbana, devendo
ser realizada bienalmente.

Art. 46. S3o objetivos da conferéncia municipal de politica urbana:

| - assegurar um processo amplo e democratico de participacdo da sociedade na elaboracdo e avaliacdo de
uma politica publica para o Municipio;

Il - mobilizar o governo municipal e a sociedade civil para a discussdo, a avaliacdo e a formulacdo das
diretrizes e instrumentos de gestdo das politicas publicas no municipio;

lll - sugerir ao Poder Executivo adequacBes nas acdes estratégicas destinadas a implementacdo dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV - integrar conselhos municipais entre si e com o orcamento participativo;

V - avaliar a atividade do Conselho da Cidade, visando estabelecer diretrizes para aperfeicoar seu
funcionamento;

VI - definir uma agenda do Municipio, contendo um plano de agdo com as metas e prioridades do governo
e da sociedade para com a gestdo urbana.

Art. 47. A conferéncia municipal de politica urbana tera regimento préprio, a ser elaborado pelo Conselho
da Cidade, sendo por este revisado sempre que necessario.

Secgao IV

Das Audiéncias Publicas

Art. 48. As audiéncias publicas configuram direito do cidaddo e da comunidade, estando previstas nos
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termos do inciso | do § 42 do artigo 40 do Estatuto da Cidade, associado ao direito constitucional ao
planejamento participativo, e tém por objetivos:

| - a cooperacdo entre diversos atores sociais poder executivo e o poder legislativo de Jaborg;

Il - promover debates sobre temas de interesse da cidade com a populagdo e associagdes representativas
dos varios segmentos da comunidade;

Il - garantir o direito politico de participacdo do cidadao, individualmente considerado;
IV - possibilitar a participacdo de diversos setores da sociedade, em especial:

a) organizagBes e movimentos populares;

b) associacdes representativas dos varios segmentos das comunidades;

c) associa¢Ges de classe;

d) féruns e redes formadas por cidaddos, movimentos sociais e organizacdes ndo-governamentais.

Art. 49. As Audiéncias Publicas sdo obrigatérias na esfera do Poder Publico Municipal, devendo ser
realizadas por este, tanto no processo de elaboracdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel
como no processo de sua implementacao e sua revisdo.

Art. 50. As audiéncias publicas deverdo ser convocadas e divulgadas com antecedéncia minima de 15
(quinze dias), buscando a ampla participacdo dos envolvidos no tema a ser discutido.

Paragrafo Unico. Ficainstituido, como principal meio para divulgacdo das audiéncias publicas, sem prejuizo
da utilizacdo de meios auxiliares e secundarios, a publicacdo de edital de convocacdo em espaco
visivelmente destacado em jornal de grande circulagcdo e leitura no municipio.

Secao V

Do Plebiscito e do Referendo

Art. 51. O plebiscito e o referendo previstos nos termos do inciso Ill, e seguintes, artigo 42 do Estatuto da
Cidade, bem como no artigo 62 da lei n? 9709, de 18 de novembro de 1998, sdo adotados como
instrumentos de planejamento municipal, constituindo-se enquanto mecanismos que permitem:

| - a democratizacdo popular;

Il - a participacdo direta da populagdo, de forma a proferir decisGes relacionadas a politica institucional que
afete os interesses da sociedade.

Art. 52. O plebiscito tera por finalidade consultar a comunidade do municipio de Jabora sobre assuntos de
seu interesse, em especial os que versem sobre a concessdo de licencas para projetos urbanisticos ou
empreendimentos imobilidrios de grande impacto ambiental ou de impacto na vizinhanga.

Art. 53. O referendo tem base no principio constitucional da soberania popular, tendo o objetivo de
ratificar ou regular atos relacionados a matérias urbanisticas que ja foram inicialmente decididos pelo
poder publico, especialmente:

| - projetos de lei, visando confirmar ou rejeitar normas ja aprovadas pelo Poder Legislativo;
Il - decisGes administrativas sobre operacdes urbanas;

[l - implantacdo de aterros sanitarios e de usinas de compostagem de residuos solidos domiciliares;
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IV - altera¢®es de grande impacto na malha viaria do Municipio.

Secao VI

Dos Projetos de Iniciativa Popular

Art. 54. Fica assegurado aos cidadaos o direito de apresentar diretamente ao poder legislativo municipal,
por meio da iniciativa popular, propostas de lei, programas, planos e projetos de interesse do Municipio,
através da manifestacdo de, no minimo, 5% (cinco por cento) do eleitorado do Municipio, distribuido por
pelo menos 2 (dois) de seus distritos ou bairros.

§ 12 Nos casos de projetos de iniciativa popular de abrangéncia local, é necessaria apenas a manifestacao
do minimo de 5% (cinco por cento) do eleitorado da drea afetada pelo projeto.

§ 22 Os projetos de lei de iniciativa popular serdo submetidos a tramitacdo regimental, garantida a defesa
em Plendrio da proposicdo por um representante dos interessados.

Secao VI

Da Gestdao Orgamentaria Participativa

Art. 55. No ambito do municipio de Jabor3d, sera aplicada a gestdo orcamentdria participativa de que trata
a alinea f do inciso Ill, artigo 42 do Estatuto da Cidade, tendo por objetivos:

| - propiciar condi¢cdes para que as pessoas exercam o direito de fiscalizacdo e controle das financas
publicas;

Il - possibilitar o direito a participacdo na elaboracdo e execucdo dos orcamentos publicos, o que significa
direito a obtencdo das informacdes sobre as finangas publicas, bem como a participacdo nas definicdes das
prioridades de utilizacdo dos recursos e na execugao das politicas publicas.

Art. 56. A realizacdo de consultas, audiéncias e debates publicos é condicdo obrigatdria para a aprovagao
do orcamento municipal, cabendo ao municipio dispor, em ato administrativo oriundo do Poder Publico,
0s mecanismos garantidores da ampla e irrestrita participacdo popular.

Paragrafo Unico. A ndo realizacdo de audiéncias e consultas publicas no processo de aprovacdo da lei do
orcamento municipal resultara na nulidade da norma orcamentaria.

CAPITULO IV
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 57. O Sistema de Informagdes Municipais consiste no conjunto integrado de informagdes relevantes
a gestdo e ao planejamento do Municipio, cujas finalidades sdo:

| - monitorar os resultados deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel e dos demais planos,
programas e projetos a serem propostos pelo Poder Publico;

Il - permitir a avaliacdo dos principais aspectos relacionados a qualidade de vida do Municipio;
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Il - subsidiar a elaboracdo de novos planos, programas e projetos por parte do Poder Publico e da iniciativa
popular;

IV - subsidiar as decisGes tomadas pelo Conselho da Cidade;
V - dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do Poder Publico;
VI - orientar as prioridades de investimentos.

§ 12 O sistema a que se refere este artigo deve atender a critérios de simplificagdo, economicidade,
eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins
idénticos.

§ 22 Serd assegurada ampla e periddica divulgacdo dos dados do Sistema de Informacdes Municipais, por
meio de publicacdo anual no Diario Oficial do Municipio, disponibilizada na pagina eletrénica da Prefeitura
Municipal de Jabora, na Rede Mundial de Computadores, Internet, bem como seu acesso aos municipes,
por todos os meios possiveis.

Art. 58. O Executivo manterd permanentemente atualizado o Sistema de Informagdes Municipais, que
devera conter, no minimo, informacdes:

| - socioecondmicas;

Il - financeiras;

[l - patrimoniais;

IV - administrativas;

V - de uso e ocupacdo do solo;

VI - sobre a infraestrutura urbana;
VIl - sobre os espacos publicos;
VIII - sobre os equipamentos comunitarios;
IX - sobre o sistema viario;

X - sobre o transporte coletivo;

Xl - sobre o meio-ambiente;

Xl - sobre o patrimbnio cultural;
Xl - imobilidrias ou fundiarias.

§ 12 Informagdes ndo previstas nos incisos acima que sejam consideradas de relevante interesse para o
municipio devem ser inseridas no Sistema de Informagdes Municipais.

§ 22 O Sistema de Informacgdes Municipais inicialmente sera composto por cadastro Unico, multifinalitario,
e planta genérica de valores, em meio digital, voltados para fins de planejamento, gestdo e arrecadacdo.

§ 32 O cadastro unico reunird informacdes de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos,
programas e projetos.

§ 42 QO Sistema de InformacBes Municipais devera ser acrescido paulatinamente de outros instrumentos
voltados ao planejamento e arrecadacdo segundo demandas do sistema de gestdo da politica urbana.

Art. 59. Os agentes publicos e privados, em especial os prestadores de servigos publicos que desenvolvam
atividades no Municipio deverdo fornecer ao executivo municipal, no prazo que este fixar, todos os dados
e informacdes que forem considerados necessarios ao sistema de informacdes municipais.
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Paragrafo Unico. O disposto neste artigo também se aplica também as pessoas juridicas ou autorizadas de
servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 60. O poder publico municipal dard ampla publicidade a todos os documentos e informacdes
produzidos no processo de elaboracdo, revisao, aperfeicoamento e implementacao deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos,
bem como no controle e fiscalizacdo de sua implementagdo, a fim de assegurar o conhecimento dos
respectivos conteldos a populacdo, devendo ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la
por peticdo simples.

Art. 61. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informacdo sobre os contetdos de
documentos, informagdes, estudos, planos, programas, projetos, processos e atos administrativos e
contratos, ressalvadas as situacBes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranca da sociedade e do
Estado.

Paragrafo Unico. O poder publico municipal deverd assegurar a publicidade quanto aos documentos e
informacdes produzidos e o acesso de qualquer pessoa interessada a esses documentos e informacdes.

TITULO IV
DO ZONEAMENTO

CAPITULO UNICO
DO ZONEAMENTO

Art. 62. O Zoneamento consiste na divisdo do territério em macrozonas e zonas, estabelecendo as regras
para o uso, ocupacao e parcelamento do solo do municipio, tendo como referéncia as caracteristicas dos
ambientes natural e construido.

§ 12 As macrozonas sao unidades territoriais que fixam os principios fundamentais do uso e ocupacdo do
solo em concordéancia com os principios, objetivos e diretrizes deste Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel e a politica do desenvolvimento territorial, definindo uma visdo de conjunto que integra todo
0 municipio.

§ 22 As zonas sdo subdivisGes das macrozonas em unidades territoriais que servem como referencial mais
detalhado para a definicdo dos parametros de uso, ocupacdo e parcelamento do solo, definindo as areas
de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupacao.

Secdo Unica

Das Macrozonas

Art. 63. O territério do municipio de Jabora fica dividido em 4 (quatro) macrozonas:

| - macrozona de consolidacdo urbana: caracterizada pela por¢cdo urbanizada do territério com maior
densidade e disponibilidade de infraestrutura, sendo prioritaria para o parcelamento e ocupacao;

Il - macrozona de estruturacdo urbana: caracterizada pelas areas urbanizdveis ainda sem infraestrutura e
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com pouca densidade, sendo menos prioritaria para o parcelamento e ocupacao;

lll —macrozona desenvolvimento econémico: caracterizada pelas areas lindeiras aos principais eixos viarios
de acesso ao Municipio, sendo adequadas a implantacdo de atividades econémicas de médio e grande
porte;

IV — macrozona de producdo agricola: que corresponde as dreas fora do perimetro urbano onde deve ser
incentivada e valorizada a producdo de alimentos, e onde existe potencial para implementacdo de politicas de
preservagdo ambiental.

§ 12 Os poligonos de cada macrozona ficam definidos pelo ANEXO | da presente Lei Complementar.

§ 22 As subdivisGes das macrozonas em zonas especificas, bem como a definicdo dos respectivos
parametros urbanisticos, serdo definidos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 64. S3o objetivos da Macrozona de Consolidacdo Urbana:

| — proporcionar maior diversidade de usos urbanos e fortalecer a centralidade existente com mais usos
comerciais e de servicos;

Il —induzir a ocupacdo e o parcelamento dos vazios urbanos;
[l - rever e implantar novos usos e atividades, inclusive o de interesse social;

IV — qualificar a infraestrutura existente, especialmente no que concerne a pavimentacdo, existéncia de
calgadas e malha cicloviaria;

V — proporcionar a criacdo de areas verdes e espacos de lazer.

Art. 65. S3o objetivos da Macrozona de Estruturacdo Urbana:

| — orientar o tracado futuro da malha vidria e a implantacdo de infraestruturas;
Il — estabelecer uma faixa de transicdo com as areas rurais do municipio;

[ll — incentivar o parcelamento regular;

IV — orientar a expansdo urbana de forma continua a malha vidria existente;

V — possibilitar a criacdo de novos espacos de lazer e espacos publicos destinados a equipamentos
comunitarios.

Art. 66. S3o objetivos da Macrozona de Desenvolvimento Econdmico:

| — promover e incentivar a implantacdo de novas empresas, especialmente industrias junto ao contorno
viario;

Il — garantir a infraestrutura adequada para o desenvolvimento econdémico;

[ll — evitar a incomodidade gerada pela proximidade entre usos residenciais e usos industriais.
Art. 67. S3o objetivos da Macrozona Protegdo Agricola:

| - garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;

Il —incentivar e promover a agricultura familiar;

lll — criar condi¢cGes para permanéncia das familias nas atividades agricolas;

IV - promover o desenvolvimento econdmico sustentavel;

V - incentivar o desenvolvimento das atividades agrosilvipastoris;

VI - promover e incentivar a diversificacdo da propriedade rural;
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VIl - garantir a prote¢do dos mananciais;
VIII - garantir a preservacdo ambiental e o uso sustentdvel dos recursos naturais;

IX - identificar setores prioritdrios para a criagdo de programas de preservacdo e educa¢cdo ambiental, com
preferéncia para a regido ao norte do Municipio.

TITULO V
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS, TRIBUTARIOS E FINANCEIROS

CAPITULO |
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 68. O direito de preempgdo confere ao poder publico municipal a preferéncia para a aquisi¢ao de
imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, no caso deste necessitar de areas para
realizacdo de programas e projetos municipais conforme disposto no Estatuto da Cidade.

§ 12 O municipio terd preferéncia para aquisicdo dos imdveis colocados a venda, quando identificados para
tal, pelo prazo de 5 (cinco) anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempcdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do paragrafo
anterior independentemente do nimero de alienagbes referentes ao mesmo imovel.

Art. 69. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo definird dreas para a incidéncia do direito de preempcao,
considerando especialmente as demandas do Municipio para a implantacdo de equipamentos publicos e
areas de lazer.

Art. 70. O Conselho da Cidade, em conjunto com o 6rgdao municipal competente, por meio de lei municipal
especifica, com base nas diretrizes deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel, poderd delimitar
novas areas em que incidird o direito de preempcao, definindo procedimentos e fixando prazos de vigéncia,
qgue ndo poderdo exceder a 5 (cinco) anos, além de prever no minimo:

| - delimitacdo das areas nas quais sera exercido o direito de preempcao;

Il - enquadramento de cada drea em que incidird o direito de preempcado, conforme disposi¢des do artigo
25 da Lei Federal n2 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade;

Il - prazo de vigéncia do instrumento, ndo podendo ser superior a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de um
ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia;

IV - multas a serem aplicadas nos casos de descumprimento da lei especifica;
V - procedimentos para entrega da intengdo de venda por parte do proprietario.

Art. 71. Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito preempgao deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisicdo, independentemente do
ndmero de alienagdes referentes ao mesmo imdvel no prazo de vigéncia do instrumento.

Art. 72. O Municipio devera notificar o proprietario dos imoveis localizados nas areas onde incide o direito
de preempcgdo no prazo de um ano a partir da vigéncia desta lei.

§ 19 A notificacdo ao municipio deve ser apresentada com os seguintes documentos:
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| - proposta de compra apresentada por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constara
preco, condicBes de pagamento e prazo de validade, quando houver;

Il - endereco do proprietdrio do imdvel para recebimento de notificacdo e outras comunicagdes do
municipio;

lll - certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartério de registro de imdveis da
circunscricdo imobilidria competente;

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e
onus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

§ 22 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo do municipio, fica o proprietério
autorizado a realizar a venda do imével para terceiros, nas condi¢es da proposta apresentada.

Art. 73. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imdével, para que o Municipio, no prazo
maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

Art. 74. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo
de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento publico de alienacdo do imdvel.

Art. 75. A venda do imdvel a terceiro, por preco menor ao da proposta apresentada ao Municipio, ou em
outras condi¢des mais vantajosas para o adquirente, é nula de pleno direito.

Paragrafo Unico. Na situacdo descrita no caput, o municipio podera adquirir o imdvel pelo valor da base
de cdlculo do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada
pelo proprietario, se este for inferior aquele.

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 76. Considera-se outorga onerosa do direito de construir a concessao emitida pelo Municipio para
edificar acima do limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento bdsico, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 O direito de construir adicional sera exercido até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo.

§ 22 Para os fins desta lei, considera-se:
a) coeficiente de aproveitamento, o indice obtido através da divisdo da area edificavel pela area do lote;

b) coeficiente de aproveitamento minimo, o limite minimo de aproveitamento para que um lote ndo seja
considerado subutilizado;

c) coeficiente de aproveitamento bdsico, o limite de aproveitamento do lote abaixo do qual ndo ha
obrigatoriedade de contrapartida financeira;

d) coeficiente de aproveitamento maximo, o limite maximo de aproveitamento do lote que sé podera ser
atingido mediante aplicacdo de incentivos e instrumentos urbanisticos.

§ 32 Os coeficientes de aproveitamento minimo, basico e maximo serdo definidos na Lei de Uso e Ocupacao
do Solo, bem como as areas de incidéncia do instrumento.

Art. 77. S3o objetivos basicos da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC):
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| — a justa distribuicdo dos custos e beneficios decorrentes do processo de urbanizac¢do;

Il — a geracdo de contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizagdo da infraestrutura causado pelo
adensamento construtivo;

lll — a geragdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos e de servigos
provocada pelo adensamento construtivo; e

IV —a geracdo de recursos para o incremento de politicas habitacionais de interesse social.

Art. 78. A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada na regularizacdo de edificacdes,
desde que obedecidas as exigéncias quanto ao coeficiente de aproveitamento maximo.

Art. 79. As condi¢Bes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir, determinando a
forma de calculo para a cobranca, os casos de isencdo do pagamento e a contrapartida do beneficiario,
bem como a taxa relativa a servicos administrativos, serdao estabelecidas por lei especifica, que seguira as
diretrizes contidas neste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel.

§ 12 O instrumento referido no caput desse artigo podera ser utilizado nas zonas previstas na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo, bem como regulamentado por norma especifica.

§ 22 O produto do aumento do potencial construtivo devera ser obrigatoriamente aplicado no fomento de
programas de melhoria urbana, constituicdo de espacos de recreacdo e lazer e de programas de
preservacdo e/ou conservacao do patrimonio ambiental, histérico e cultural.

§ 32 Terdo direito a receber o direito de construir outorgado os mesmos imdveis que poderdo receber o
direito de construir resultante da transferéncia de potencial construtivo, nas vias especificadas na Lei de
Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 80. A contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
sera calculada conforme definicdo em legislacdo especifica.

CAPITULO Il
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 81. Operacdes Urbanas Consorciadas (OUC) sdo um conjunto de intervengdes e medidas coordenadas
pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar transformac8es urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagdo ambiental, ampliacdo dos espacgos publicos e melhorias na infraestrutura e no sistema viario,
num determinado perimetro continuo ou descontinuo.

Art. 82. As Operagbes Urbanas Consorciadas (OUC) a serem implantadas no Municipio devem ter como
diretrizes gerais:

| — qualificar o meio ambiente natural e urbano;
Il — garantir o direito a cidade e a habitacado; e
[l — promover o desenvolvimento socioecondmico.

Art. 83. As Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC) a serem implantadas no Municipio devem ter como
objetivos:

| —implantar programas de habitacdo de interesse social;
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Il — valorizar e criar patrimdnio ambiental, histérico, arquitetdnico, cultural e paisagistico;
lIl — melhorar e ampliar a infraestrutura e a rede viaria; e

IV — implantar equipamentos publicos comunitdrios e urbanos que sejam estratégicos para o
desenvolvimento urbano.

Art. 84. Cada operacdo urbana consorciada serd criada por lei especifica que, em conformidade com o
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos neste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel, contera, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;
Il - finalidade da operacdo;

lll - comprovacdo da conformidade da operacdo com os objetivos e principios deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel;

IV - programa bdsico de ocupacdo da area e intervengdes previstas;

V - estudo ambiental e estudo de impacto de vizinhanga;

VI - programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela operacao;
VIl - solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca proxima;

VIII - garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor cultural e ambiental,
protegidos por tombamento ou lei;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes e investidores privados em fungéo
dos beneficios recebidos;

X - forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representacao
dos moradores, usudrios permanentes e investidores privados;

Xl - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes
dos beneficios urbanisticos concedidos;

Xl — natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietdrios, usuarios permanentes e investidores
privados;

Xlll — critérios e limites do estoque de potencial construtivo adicional definido para a area da operacdo
urbana consorciada.

§ 19 Todas as operagdes urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho da Cidade.

§ 29 Os recursos obtidos pelo poder publico na forma do inciso IX deste artigo serdo aplicados
exclusivamente no programa basico de ocupacdo da area e intervengdes previstas, definido na lei de
criacdo da operagdo urbana consorciada.

Art. 85. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de operagdo urbana
devera ter seus critérios e limites definidos na lei municipal especifica que criar e regulamentar a operacao
urbana consorciada.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR



) =r.3
@ CINCATARINA Versao final da minuta de lei | Plano Diretor

Art. 86. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietdrio de imével urbano, seja pessoa de
direito publico ou privado, a exercer seu direito de construir em outro local passivel de receber o potencial
construtivo, nos termos deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, ou aliena-lo, mediante
escritura publica, parcial ou totalmente, para fins de:

| - implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imdvel for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

Il - utilizacdo em programas de regularizacdo fundiaria, planos de contingéncia, urbanizacdo de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Paragrafo Unico. A mesma faculdade poderd ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu
imdével, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

Art. 87. Para os fins desta Lei, considera-se:

| — potencial construtivo: capacidade construtiva de um lote determinada pelo coeficiente de
aproveitamento;

Il —imdvel transmissor: aquele que ndo tenha utilizado plenamente o coeficiente de aproveitamento basico
e origina o potencial construtivo a ser transferido; e

lIl — imdvel receptor: aquele que recebe o potencial construtivo transferido do imovel transmissor, até o
coeficiente de aproveitamento maximo.

Art. 88. A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) deverd ocorrer de forma direta, em uma Unica
transacdo, com a incorporacao imediata do potencial construtivo do imdvel transmissor para o imével
receptor, a partir da autorizacdo da Municipalidade.

Art. 89. O instrumento da Transferéncia do Direito de Construir (TDC) sera instituido por regulamentacao
especifica em conformidade com a Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, este
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdavel (PDDS) e recomendacdes do Ministério das Cidades e
Conselho das Cidades - ConCidades, contendo, no minimo:

| —tipos de programas e projetos para cada uma das diferentes finalidades adotadas;
[l — critérios e condi¢des para que o Poder Publico Municipal aceite doacdes de imdveis;

[l — formula de cdlculo do potencial construtivo a ser transferido ao imdvel receptor, baseado no célculo
do valor do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), para equivaléncia da transacdo de direitos de
construir entre terrenos com precos do metro quadrado;

IV —tramites do processo de solicitagdo e concessao do instrumento;

V - critérios e procedimentos para emissao e utilizacdo das certiddes oriundas do processo;
VI — prazos de utilizacdo do potencial construtivo e efetivagdo do instrumento;

VIl — mecanismos de controle e gestao do instrumento pelo Conselho da Cidade;

VIII — estabelecimento de procedimentos decisérios para a aprovacdo de projetos e licenciamentos que
utilizem instrumento; e

IX — consideracBes a respeito da aplicacdo do instrumento nas Zonas de Especial Interesse Social, e outros
instrumentos.

Paragrafo uUnico. A Lei especifica referida no caput deste artigo poderd determinar novas dareas para
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receber a transferéncia do potencial construtivo, desde que atenda as finalidades descritas no artigo 35 da
Lei Federal n2 10.257, de 2001.

Art. 90. S3o passiveis de aplicagdo do instituto da transferéncia do direito de construir as areas
transmissoras localizados em:

| —margens dos cursos d’dgua na area urbana, especialmente junto ao Rio Bonito;

Il — imoveis tombados e no entorno destes, quando tiverem a ocupacdo limitada por motivos de
preservacdo do patrimonio;
Il - dreas de risco.

Art. 91. Os imodveis poderdo transferir apenas a diferenca entre o direito de construir utilizado e o direito
de construir expresso pelo coeficiente de aproveitamento basico.

Art. 92. S3o passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros imdéveis os lotes receptores
em que o respectivo coeficiente basico de aproveitamento possa ser ultrapassado.

Paragrafo Unico. O potencial construtivo do imovel receptor ndo podera ultrapassar aquele definido pelo
coeficiente de aproveitamento maximo do lote para a unidade territorial em que ele estd inserido,
respeitando-se os estoques de direito de construir adicional estabelecido para a respectiva zona, na
presente Lei Complementar.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 93. A Utilizacdo Compulsdria é um instrumento com o qual a municipalidade poderd determinar,
através de legislacdo especifica, o parcelamento, a edificagdo ou a utilizacdo compulséria do solo nado
edificado, subutilizado, ndo utilizado ou abandonado.

Paradgrafo Unico. A lei especifica a que se refere o caput deste artigo especificara os imoveis sobre os quais
serd aplicado o instrumento e fixara as condicdes e o0s prazos para sua implementacdo, devendo o prazo
ser de no minimo 5 (cinco) anos.

Art. 94. O parcelamento, edificacdo e a utilizacdo compulsérios serdo aplicados:

| - em terrenos vazios ou subutilizados, ndo cobertos por vegetacdo de interesse ambiental, localizados na
Macrozona de Consolidagdo Urbana, anexo |;

Il —em quaisquer terrenos vazios ou subutilizados localizados nas zonas mistas ou corredores de comércios
e servicos, identificados na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.

§ 19 Considera-se subutilizado o imdvel cujo aproveitamento seja inferior ao coeficiente de
aproveitamento minimo definido na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

§ 29 Nao serdo considerados vazios ou subutilizados, em qualquer hipdtese, os imdveis menores que 360
m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

Art. 95. Os proprietarios de imoveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados serdao notificados pelo
Poder Publico Municipal em até 180 (cento e oitenta) dias apds a vigéncia desta lei.

§ 12 Apds a notificacdo, o proprietario devera protocolar o pedido de aprovacdo e execucdo de projeto de
parcelamento ou edificagdo em um prazo maximo de 1 (um) ano, e no maximo 2 (dois) anos, a partir da
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aprovacao do projeto, para iniciar as obras.

§ 22 Nos casos de ndo utilizagcdo, o proprietdrio terd um prazo maximo de 1 (um) ano para promover a
utilizacdo e regularizacdo do imdvel.

§ 32 A notificacdo devera ser aplicada em conformidade com a Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 96. O instrumento de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios (PEUC) serd instituido por
regulamentacado especifica, observando as disposi¢cdes da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade, deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel (PDDS) e recomendacgdes do
Ministério das Cidades e Conselho das Cidades - ConCidades, prevendo, no minimo:

| — casos de n3o incidéncia, incluindo imdveis de proprietarios inscritos no Cadastro Unico;

Il — procedimentos e prazos maximos para o cumprimento das obrigacdes, incluindo o prazo para a
conclusdo das obras; e

[ll — sistema de participacdo e controle social.

Paragrafo Unico. A regulamentacdo especifica, de que trata o caput deste artigo, podera especificar novas
areas para aplicacdo do instrumento.

CAPITULO VI
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 97. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nesta lei para o parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsérios, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o
proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme aplicavel a cada caso.

§ 12 Lei especifica, baseada no § 12 do artigo 79, do Estatuto da Cidade, estabelecera a gradacdo anual das
aliquotas progressivas e a aplicacdo deste instituto, sendo que esta ndo podera exceder em duas vezes a
do ano anterior, até o limite maximo de 15% (quinze por cento) do valor venal do imdvel.

§ 22 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco) anos
referido no caput do presente artigo, o Poder Publico manterd a cobranca até que se cumpra a referida
obrigacdo.

§ 32 E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistias relativas a tributacdo progressiva de que trata este
artigo.

CAPITULO VI
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 98. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o Municipio podera proceder com a
desapropriacdo do imdvel mediante pagamento em titulos da divida publica.

§ 19 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo
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de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e
0s juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 22 O valor real da indenizacgao:

a) refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcdo de obras
realizadas pelo Poder Publico na drea onde ele se localiza apds a notificacgdo prevista nesta Lei
Complementar;

b) ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatdrio para pagamento de tributos.

§ 42 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 5 (cinco) anos,
contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 52 O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo poder publico ou por meio de
alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do §52 as mesmas obrigacdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta lei.

CAPITULO VIII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 99. Os empreendimentos que causam grande impacto urbano e ambiental, publicos ou privados, sem
prejuizo do cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacdo
condicionada a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pela municipalidade
e pelo Conselho da Cidade.

§ 12 Os empreendimentos deverdo apresentar a municipalidade o EIV, cabendo a ela encaminhar este
para parecer favoravel ou desfavordvel do Conselho da Cidade, e posterior emissdo das licencas ou
autorizagOes de construgdo, ampliacdo ou funcionamento.

§ 22 A cobranca do estudo de impacto de vizinhanca ndo prejudica a exigéncia de outros dispositivos de
licenciamento requeridos pela legislacdo ambiental.

Art. 100. Os tipos de empreendimentos para os quais é exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga serao
apontados conforme porte e localizacdo na Lei de Uso e Ocupac¢do do Solo além de resolucdo prépria que
regulamentara as exigéncias.

Art. 101. Considera-se como empreendimento de grande impacto urbano ou ambiental aqueles usos ou
atividades que podem causar impacto, alteracdo, ou ambos, no ambiente natural ou construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura.

Art. 102. O EIV devera ser elaborado por profissional com atribui¢do para tal e devidamente registrado no
conselho de classe e contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade
de vida da populacdo residente, ou usudria da drea em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que
couber, a analise e proposicdo de solucdo para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacdo do solo;
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Il - valorizacdo imobilidria;
IV - impactos nas areas de interesse histdérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem como geracdo de
residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de dguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e educacdo;

VIl - sistema de circulagcdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - ventilagdo e iluminacgdo;

X - vibragao;

X| - periculosidade;

XIl - riscos ambientais;

XIII - impacto socioecondmico na populacdo residente ou atuante no entorno.

Paragrafo Unico. Em qualquer EIV, serd necessario contemplar, no minimo, as questdes apresentadas no
art. 37 do Estatuto da Cidade.

Art. 103. O Poder Publico Municipal, para eliminar, mitigar, compensar ou potencializar eventuais impactos
gerados pelo empreendimento, devera solicitar, como condicdo para aprovacdo do projeto, alteracbes e
complementacdes nele, visando a execucdo de melhorias na infraestrutura urbana e nos equipamentos
urbanos e comunitarios, tais como:

| - ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - destinacdo de drea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessdrio para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

lll - ampliagdo e adequac¢do do sistema viario, faixas de desaceleragao, pontos de 6Onibus, faixas de
pedestres e semaforizacdo;

IV - protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os efeitos de atividades
incobmodas;

V - manutencdao de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais de interesse
paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a recuperacdo ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros recursos indutores de geracdo de
emprego e renda;

VIl - percentual de habitacdo de interesse social dentro do perimetro do empreendimento;
VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos comunitarios em outras areas da cidade.

§ 12 As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

§ 22 A aprovacao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso pelo
interessado, no qual este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e
servicos necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.
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§ 32 O certificado de conclusdo da obra ou o alvard de funcionamento sé serdo emitidos mediante
comprovacgao da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 104. Os documentos integrantes do EIV terdo publicidade, ficando disponiveis para consulta, no érgao
municipal competente, por qualquer interessado.

§ 19 Serdo fornecidas cépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas
associacoes.

§ 29 O drgdo publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo
sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da drea afetada ou suas
associacoes.

Art. 105. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV deverd ter anuéncia de 50% (cinquenta por cento) mais
um voto do Conselho da Cidade para aprovacao.

Art. 106. O municipio solicitara ao empreendedor publico ou privado, como condigdo para licenciamento
do empreendimento, a assinatura de termo de compromisso com definicdo de responsabilidades para
implementacdo das medidas de mitigatdrias e/ou compensatdrias dos impactos identificados no EIV.

Art. 107. Os casos ndo previstos nesta Lei, relacionados ao impacto de vizinhanga, serdo decididos pelo
Conselho da cidade, por meio de resolucao.

Art. 108. O instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serd instituido por regulamentacdo
especifica, observando as disposi¢cdes da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade,
deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel (PDDS) e recomendacdes do Ministério das Cidades e
Conselho das Cidades - ConCidades, prevendo, no minimo:

| — critérios para definicdo da drea de influéncia;
Il = licenciamento urbanistico do instrumento;
lll — definicdo de medidas mitigadoras; e

IV — sistema de participacdo e controle social.

CAPITULO IX
DOS INCENTIVOS URBANISTICOS

Art. 109. A Lei de Uso e Ocupagao do Solo devera prever incentivos urbanisticos na forma de potencial
construtivo adicional, nas zonas em que couber, para os empreendimentos que:

| — possuirem uso misto;
Il — possuirem fachada ativa;

lll — possuirem uso ndo residencial e estiverem situados em corredores com funcdes especificas, definidos
na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;

IV — possuirem usos educacionais.

Paragrafo Unico. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo fixard as condicdes minimas para o atendimento de cada
um dos incisos.
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CAPITULO X
DOS INSTRUMENTOS DE CARATER TRIBUTARIO

Art. 110. S3o instrumentos de carater tributdrio pertinentes a consecucdo dos objetivos previstos neste
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel:

| — Imposto sobre propriedade predial e territorial urbana — IPTU;
[l — contribuicdo de melhoria;
lIl —incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

Paragrafo Unico. Poderdo ser instituidos incentivos fiscais, observando o disposto no Cédigo Tributario
Municipal, como forma de garantir:

| —a promocdo da producdo agricola;
Il — a realizacdo de feiras e eventos para comercializacdo dos produtos locais e promocdo da cultura local;
lll — a atracdo de novas empresas e industrias;

IV — a atracdo de servicos ligados ao ensino técnico e profissional.

TITULO VI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 111. A Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb) abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo de seus ocupantes.

Art. 112. Para fins desta lei, consideram-se:

| - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades
imobilidrias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n2 5.868, de 12 de dezembro
de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em 4area qualificada ou inscrita
como rural;

Il - nlcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de sua implantacdo
ou regularizacao;

Il - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da ocupacao, a
natureza das edificacBes, a localizacdo das vias de circulagdo e que contenha no minimo de dois
equipamentos de infraestrutura publica, dentre os seguintes: drenagem de aguas pluviais urbanas; rede de
esgotamento sanitario coletivo; abastecimento de dgua potavel e coletivo; distribuicdo de energia elétrica;
limpeza urbana; coleta e manejo de residuos sélidos.

Art. 113. A Regularizagdo Fundiaria podera ser aplicada em qualquer nucleo urbano informal consolidado
dentro do territério do Municipio.

Art. 114. S3o diretrizes da Regularizagao Fundidria Urbana - REURB:

| - identificar os nucleos urbanos informais para que sejam regularizados, organiza-los e assegurar a
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prestacdo de servigcos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condi¢Bes urbanisticas e
ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas
direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia
dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda;

V - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a cooperacdo entre
Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas, compativeis com a ordem
publica;

VII - prevenir e coibir a formacdo de novos nucleos urbanos informais;

VIII - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

IX - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo fundiaria.

Art. 115. As formas, requisitos e exigéncias para a regularizacao fundiaria das dreas de que trata este titulo,
serdo regulamentados em legislacdo especifica, respeitado o que prevé este Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e a legislacdo federal e estadual.

Art. 116. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo areas prioritarias para a regularizacdo fundidria
de interesse social e demais iniciativas ligadas a politica habitacional.

Paragrafo Unico. As defini¢cGes, parametros e limites das ZEIS serdo definidos na Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo.

CAPITULO UNICO
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 117. O Municipio atualizard e adaptard suas normas administrativas e tributarias, de modo a criar
mecanismos para a execucdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel e desestimular os usos
desconformes com as diretrizes desta Lei Complementare da legislagdo urbanistica.

Art. 118. Os 6rgaos municipais, de acordo com a competéncia a eles atribuida nas leis referente a
organizacdo do Municipio, sdo responsaveis pela execucdo da legislacdo urbanistica que constitui o Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, bem como pela aplicagcdo das san¢Bes nele previstas.

Art. 119. Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados imediatamente apds a publicagao da presente
Lei Complementar:

| - de 120 (cento e vinte) dias, para que o Poder Executivo Municipal promova reformas em sua estrutura
administrativa, com o objetivo de conferir plena operacionalidade a aplicagcdo deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentdvel, bem como dos instrumentos de inducdo do desenvolvimento urbano e de
gestdo democratica constantes nos termos da Lei n2 10.257/01 - Estatuto da Cidade;

Il - de 150 (cento e cinquenta) dias, para que o Poder Executivo Municipal elabore e envie ao Poder
Legislativo as modificacdes na Legislacdo Municipal que sejam imprescindiveis aos objetivos referidos nos
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termos do inciso anterior;

Il - de 180 (cento e oitenta) dias, para que se propicie as condi¢des para criacdo e instalacdo do Conselho
da Cidade de Jabord, com as atribuicBes previstas no artigo 33 e seguintes da presente Lei Complementar;

IV - o Poder Executivo Municipal regulamentara as demais disposicdes desta lei em 180 (centro e oitenta)
dias.

Art. 120. Integra esta lei o Anexo | — Cartograma de Macrozoneamento.

Art. 121. Os pedidos de altera¢Ges ou emendas ao Plano somente poderdo ser encaminhados por iniciativa
de 1/3 (um tergo) dos membros do Poder Legislativo, 5% dos eleitores do Municipio, ou mediante proposta
do Chefe do Poder Executivo.

Art. 122. O Plano devera ser revisado no maximo em até 10 (dez) anos apds a sua entrada em vigor, na
forma prevista no Estatuto da Cidade.

§ 12 Quaisquer alteragBes realizadas pelo Executivo e o Legislativo devem seguir as disposi¢cdes previstas
pela Lei Federal n2 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade, Resolucdo n? 25, de 2005 — ConCidades e Lei
Organica Municipal, sobretudo referente a audiéncias com a participacdo da populagao.

§ 22 AlteracGes e detalhamentos de carater arquitetdnico e urbanistico dispostos nesta Lei Complementar
e legislacdes integrantes so poderdo ser analisados mediante:

| - parecer técnico e responsabilidade técnica de um profissional habilitado;

Il - parecer técnico do Executivo e/ou Legislativo;

Il - parecer técnico do Conselho da Cidade;

IV - atender aos preceitos de participacdo popular, conforme Capitulo I, do Titulo Il desta Lei.

§ 32 Aalteracdo e/ou revogacao da presente Lei e legislacGes integrantes ou de suas disposices so se dara
com anuéncia do Conselho da Cidade.

Art. 123. Esta Lei entrard em vigor 60 (sessenta) dias apds a data de sua publicacdo, revogando-se as
disposi¢cdes em contrario.

Jaborda/scC, de de 202

CLEVSON RODRIGO FREITAS

Prefeito Municipal



